N°Rep.
COMUNE DI MANCIANO
- Provincia di Grosseto -
CONVENZIONE PER LESERCIZIO DELLA CONCESSIONE
MINERARIA PER ACQUA TERMALE EMUNTA
CONVENZIONALMENTE DENOMINATA * ", UBICATA
IN MANCIANO,
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno ( ) in guesto giorn
( ) del mese di
DAVANTI A ME
Dott. , Segretario del ComdinéManciano
(GR), autorizzato a rogare i contratti in forma plita amministrativa
nell'interesse del Comune ai sensi dell’art. 97 Betreto Legislativo. n.
267 del 18.08.2000, si sono personalmente presentat
- , hato/a a il
e residente in :
, hella sua qualita di del
Comune di Manciano, domiciliato per la carica poelsssede Comunale

in Manciano, Piazza Magenta n. 1, ai fini del présaitto.

- nato/a a il e

residente in , , il/la equaterviene al

presente atto nella sua qualita di con,sede legale i

, come risulta da atto atsot rep. n.

‘ -



i quali,

del ;

PREMESSO

che con Decreto Dirigenziale Regionale / Detergio@e Comunale n.

rilasciata la concessione mineraria per acqua terotavenzionalment

denominata “ ", che si sviluppa su di una digie di ettari __ e

per una durata di anni a decorreredal /[ ;

che le parti si danno reciprocamente atto di beroscere gli allegati a

predetto Decreto Dirigenziale Regionale / alla sit#dDeterminazione

Comunale, e precisamente:

- planimetria con gli oggetti di cui all'art. 21, T, lett. d, L.R. 86/1994

e copia verbale di ricognizione per la delimitazodell'area di

concessione;

- programma generale di coltivazione di cui all'ad, c. 1, lett b, L.R

86/1994;
- delimitazione della “zona di rispetto” e della “zomi protezione

ambientale”, di cui all'art. 23, c. 1, lett. ¢, L.86/1994,

113 ”

- tavola n. X

- monografie dei vertici dell’area di concessione;

che le acque minerali, di sorgente e termali esiste| territorio della

del [/ |/ , della D.G. / del Seovizi , € stata

1%

A

Regione Toscana costituiscono patrimonio indisptmildlella stessa

Regione;

che l'art. 22, comma 5, lett. a) della Legge Reglem. 38 del 27 luglic




2004 e s.m.i. subordina l'esercizio della concessialla stipula d

—_—

apposita convenzione fra il Comune ed il soggetiadeéssionario, COS

~

come anche richiamato al punto __ del Decreto Birzgple Regionale

della Determinazione Comunale di rilascio;

che il Sig. / la Soc. preaentato polizza

fidejussoria assicurativa di euro , ditgpia presso la

Tesoreria Regionale / Comunale per la durata adgirpmma dei lavori; |

che in data 16/11/2010 con Deliberazione di Gimit209 il Comune d

Manciano ha deliberato I'approvazione e la sotiaguore del protocollo

di intesa con la Regione Toscana, di cui alla [Beébione della Giunta

Regionale n° 908 del 25/10/2010, previsto all@&tdel Regolamentc

O

Regionale 11/R di attuazione della legge regioB8/2004;

che all'interno di detto protocollo € prevista lastituzione di un tavolo

tecnico al quale verra demandata tra I'altro lal@gosizione di:

- linee guida per I'emanazione di specifici regolatheomunali in

materia di ricerca, coltivazione ed utilizzo delleque minerali, d

sorgente e termali;

- uno schema tipo di procedura di evidenza pubbled’'assegnazione

delle concessioni di sfruttamento delle sorgemithte— minerali;

- uno schema tipo della convenzione tra il titolaefadConcessione ed

il Comune da allegare al bando;

che, per quanto sopra esposto, la presente comvenziovra ritenersi

meramente provvisoria, essendo necessario sottogonevisione, ed

eventualmente a nuova stipulazione, sulla baseaiantg verra previsto

dallo schema di convenzione che verra approvaia &agione Toscana




e non contemplato nella presente scrittura;

« che la presente convenzione € da tenere e vad@rsaio ai sensi e per

gli effetti di cui all'art. 22 comma 5, lett. a,R..n. 38/2004, ma anche

ai

fini del procedimento di conferma previsto dall:a#48 della medesim

L.R. 38/2004;

STABILISCONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art. 1 — Premesse ed allegati

Le premesse e gli allegati costituiscono e sont padrte integrante ¢

sostanziale della presente convenzione e comeetagjono sottoscritti dalle

parti.

Art. 2 — Oggetto della convenzione

Con la presente convenzione, il Comune di Manciaadegua

provvisoriamente il titolo di concessione mineramarato nelle premesse

ad uso esclusivo del Sig. / della Soc. e ne

stabilisce gli impegni, gli obblighi e le condiziarui dovra essere vincolata

e regolata la concessione stessa.

Dal momento che la Concessione di che trattasiata silasciata dalla

Regione Toscana ai sensi della L.R. 86/1994 e sl @omune si riserva di

ottemperare, con apposito atto aggiuntivo alla gres convenzione,

quanto disposto dallart. 18 comma 2, valutando pgeoposta di

delimitazione della “zona di rispetto” (cfr. All, _area con tratteggio nero) a

suo tempo presentata e di definire a carico delc€ssionario gli oner

relativi all’acquisto od alle indennita eventualrteedovute ai proprietari de

terreni per la limitazione od il divieto di svolgamto delle attivita

richiamate nell’art. 94 comma 4 alle lettere chen@dalla a) alla n) de

D

D

a




D.Lgs n° 152/2006 e s.m.i.. Nello stesso atto aggia, ove possibile, od in

alternativa, con successiva integrazione, il Conmaepira le prescrizion

che, finalizzate alla tutela della risorsa termo minerale, verranno

eventualmente indicate dalla Provincia di Grossetelazione alla “zona di

protezione ambientale” indicata con linea neradgafiata nella planimetri

D

che fa parte integrante dell’Allegato __.

Successivamente, il Comune di Manciano provvederanaerire negli

strumenti urbanistici comunali, sia generali che sditore, le suddette
prescrizioni.
In nessun caso, comungue, le modifiche o le aggiapportate alla presente
convenzione provvisoria potranno dare luogo a este di danni, indennita,
recesso o risoluzione contrattuale da parte detessionario.

Art. 3 — Durata della concessione.

La durata della concessione oggetto della presemeenzione € stabilito in

anni __ ( ) adecorreredal _/ /

Art. 4 — Durata della convenzione

La presente convenzione avra la durata di &nfuinque)e non € soggetta
ad alcuna tacita proroga.
Entro 12 (dodici) mesi dalla sua naturale scadenza, le parti, staztine

del Concessionario, si incontreranno per verifidarenodalita ed i termin

di predisposizione e sottoscrizione di una evestualiova e distinta

convenzione.

Art. 5 — Usi della risorsa

Lo sfruttamento della risorsa concessa e da intsndsclusivamente per gli

usi consentiti dalla legge e secondo il programmaegale di coltivazione




approvato dalla Regione Toscana / dal Comune dichan.

Art. 6 — Portata di concessione

La concessione di sfruttamento é rilasciata perpantata di concessione

di

___lI/sec calcolata sulla base di quanto previstbada 15 comma 2 lett. ¢

bis) della L.R. 38/2004 e s.m.i. ed a seguito dpomite prove d

emungimento condotte nel pozzo uoen portata d
esercizio di __,  l/sec e verificando il contekuabbassamento nel
piezometro all’'uopo predisposto.

Art. 7 — Oneri a carico del Concessionario

II Concessionario, Sig. / Soc. fromte della present

convenzione, si impegna a corrispondere annualmaht€omune di

Manciano, secondo le disposizioni previste all’'@&2. comma 1-bis della

L.R. 38/2004 e s.m.i., un canone annuo Sui conscimei, in ottemperanza

quanto previsto dall’art. 22, comma 1, lett. b)la@lsktessa Legge Regiona

viene convenuto in ,___euro all'anno, ovvero in, euro mensili,

D

a

€,

trattandosi di portata compresa tra ___I/sec dsecl. Il canone dovra essere

corrisposto, in unica soluzione, entro il 31 diceenlnli ciascun anng,

relativamente alle mensilita sino a quel momenttunade.

Limporto del canone di cui sopra verra automatieate aggiornato

annualmente, secondo le variazioni dell’indice oaale dei prezzi al

consumo per le famiglie di operai ed impiegati gidgalbo dall'ISTAT, |

indipendentemente da una specifica e preventivaesta 0 comunicazion

da parte del Comune.

Art. 8 — Ulteriori oneri a carico del Concessionam

Il canone annuo di concessione di cui al punto mteeede, dovra esse

€

re




maggiorato, annualmente, dei seguenti importi:

a) in relazione all'esercizio della concessione eda alonseguent

D

antropizzazione da cui deriva un aggravio ed unesmiondel carico

sull’ambiente e sul territorio comunale, il Condesario si impegna a

corrispondere un importo a compensazione annua naura di€/mc

0,025da calcolarsi sulla portata di concessione, espregsmc, indicata

nel Decreto Dirigenziale Regionale / Determinazi@@munale n. _ |

del [/ |/ e specificata nell’'art. 6 del préseito. Detto importo

verra calcolato nella misura dE 0,025 per ogni metro cubo

effettivamente sollevato da apparecchiatura di @E@g@ cosi come

rilevata dai misuratori automatici della portatee\psti al comma 2

dell’art. 29 della L.R. 38/04 e s.m.i.

b) un importo a compensazione anmexi a€ 0,50 per ogni biglietto di

accesso alle piscine sia ordinario che ridotto;

D

c) il rimborso di tutte le spese sostenute dallAmstnazione Comunal

per listruttoria preliminare al presente contrattomprese quelle per la

nomina di eventuali consulenti, pari@d ;

Il pagamento del contributo di cui alla letteradie) presente articolo andra a

compensazione integrale con quello dovuto in bdke lattera a) de

presente articolo, qualora superiore, 0 solo plneiate se inferiore.

Il pagamento di quanto dovuto in base alle let®yee b) del present

)

articolo, verra versato al Comune di Manciano in rata/e posticipata/e da

corrispondere entro

| suddetti contributi saranno utilizzati per la prazione, il mantenimento,

la conservazione e per la valorizzazione turisdoabientale del territorio




del Comune di Manciano.

Limporto dei contributi di cui al punto b) e aggm@ato annualment

1)

secondo le variazioni dell'indice nazionale deizaieal consumo per |

D

famiglie di operai ed impiegati pubblicato dall’'l&T, indipendentementt

D

da una specifica e preventiva richiesta o comuioogz da parte del

Comune.

Art. 9 — Modalita e criteri generali della gestionedella concessione

Il Concessionario, Sig. / Soc. a,woita avviata I'attivita

termale, si impegna ad attuare quanto previstqpraggramma dei lavori ¢

19°)

nel progetto imprenditoriale collegato allo sfrutnto della risorsa termale

concessa, attenendosi ai seguenti criteri generdlirettive, pure nell

=0

dovuta salvaguardia dell’economicita del progetésso:

a. fermo restando il diritto di determinare liberanefitmmontare delle

tariffe ordinarie di accesso al sito, il Concesamm si impegna a

praticare i seguenti prezzi del biglietto:

Adulti €......

Bambini €......

Accompagnatori disabili €.......

A SANEENIEN

Disabili €........
v

Il Concessionario avra la facolta di aggiornareumhmente il prezzo di

ingresso alle piscine nella misura non superideevariazione accertata

dall'lSTAT dell'indice dei prezzi al consumo per fi@miglie di operai

ed impiegati verificatesi nell'anno precedente. Bedo voglia avvalersi

di tale facolta, il Concessionario €, comunqueytem darne preventiv

D




b.

C.

v Estivo: ......

v Invernale: ......

comunicazione al Comune di Manciano.

Il Concessionario adottera, per I'accesso al pabbll seguente orario

Il Concessionario si impegna a concordare conligli@ncessionari, €
di concerto con I’Amministrazione Comunale, i pdriai chiusura

annuale, al fine di garantire al territorio comundh continuita de|

servizio per tutto I'arco dell’anno.
In ogni modo il periodo di chiusura annuale nonr@osalvo cause
comprovate, superared ggeffettivi, naturali e consecutivi. ]
Durante il periodo di chiusura annuale della stiattricettiva dovra
essere comunque garantito I'accesso alle piscimadea dell’'utenza, ad
eccezione del periodo strettamente necessarigalizia delle piscine

stesse.

II Concessionario si impegna ad applicare tariffgevalate per

residenti nel Comune di Manciano pari=l% dell'ingresso ordinaria

e, comunque, una tariffa massima non superid@eé @0se inferiore al

50% per ogni ingresso giornaliero in piscina termale;
Il Concessionario si impegna ad applicare, ai mrgiddel Comune d

Manciano, uno sconto minimo d&l0% sulle tariffe correntemente

applicate sui trattamenti ed i servizi termali, d@municare

all’Amministrazione Comunale di Manciano all’inizéh ogni anno;

I Concessionario si impegna a consentire I'accegatuito al sito alle

scolaresche di istituti primari e secondari ubieatiro il territorio del

Comune di Manciano, secondo le modalita che sardebterminate d
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volta in volta con le competenti autorita scoldstic Detti ingress

dovranno essere accettati dal Concessionario fin@ggiungimento

giornaliero di un tetto massimo valutato nella masdel 25% della

“capienza dichiarata” nelle piscine della struttUPar ulteriori ingressi
che potrebbero, in qualche modo, pregiudicare fmzitnalita della

struttura termale, il Concessionario € libero diedtare o di negare |

O

stesso ingresso gratuito;

Il Concessionario si impegna a consentire 'accessito a bambini d

eta inferiore adanni 1Q ai disabili ed ai medici, concordando uno

sconto minimo non inferiore &@0% sulle tariffe ordinarie giornaliere di

accesso al sito per i soggetti adulti;

Il Concessionario si impegna affinché le agevolazgopra descritte,

cosi come la promozione del logo, del sito istinale e del nome de
Comune di Manciano sia sempre presente sul sitai @lepliant di
pubblicita del centro termale;

Il Concessionario si impegna affinché lo sfruttatoedella risorsa

termale debba essere sempre collegato alla promozie |

riqualificazione del patrimonio idrotermale e allalorizzazione delle
risorse territoriali del’ambito termale stesso;

Il Concessionario, d’intesa con il Comune di Manoiasi impegna a

stipulare apposite convenzioni per I'accesso afieipe con consorzi ed
associazioni alle quali aderiscono soggetti chetiggso strutture

ricettive in possesso di regolare autorizzazionemamstrativa,

concedendo agli stessi consorzi/associazioni unatgcper I'accesso

alle terme pari al0% delle tariffe ordinarie e giornaliere di accessa
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sito per i soggetti adulti, nonché uno sconto &rl0% delle tariffe

ordinarie applicate per la prestazione di servattamenti accessori resi

nella struttura del sito.

Qualora si tratti di strutture ricettive che esenco la loro attivita ne
comune di Manciano, ferma restando ogni altra zttoe, i suddetti

sconti sulle tariffe di accesso e sui servizi &nambnti accessori

dovranno essere maggiorati di un ulterib®és

Il concessionario si impegna altresi a rinnovar@adti e condizioni

sopra esposti, eventuali convenzioni esistenti con

consorzi/associazioni entro il termine di ngionesi dalla

sottoscrizione della presente.
il Concessionario si impegna a stipulare con gti preposti apposit
accordi affinché l'utenza possa accedere alle cteamali in
convenzione con il S.S.N,;

Il Concessionario si impegna a sfruttare, secoadmtenzialita, tutta la

risorsa idrica data in concessione cosi come defimial piano

industriale o dal programma di coltivazione dekgizento.

Attraverso il piano industriale, ovvero il Programmi coltivazione de
giacimento, presentato dal Concessionario per tattamento de

giacimento il Comune di Manciano verifichera I'éffeo utilizzo e, in

caso di utilizzo inferiore alla risorsa data in cessione,

I’Amministrazione Comunale si riserva di impieganei modi che

riterra piu opportuni e nell'interesse della contania risorsa non

utilizzata e non sfruttata dal Concessionario.

In tal caso, il contributo di cui all'art. 8, comnig lettera a), sara
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calcolato sottraendo quanto diversamente impiegato

dallAmministrazione.

Art. 10 — Ulteriori obblighi del Concessionario

Il Concessionario deve adempiere scrupolosamenqigaato previsto nella

normativa vigente in materia ed, in particolarguanto previsto dalla L.R.

38/2004 e s.m.i.,, dal D.P.G.R. 24 marzo 2009, nR1é& dal D.Lgs.
624/1996.

Prima degli interventi di utilizzazione il Concessario deve installare

D

misuratori automatici della portata, della tempaiate della conducibilita

elettrica dell’acqua ed adempiere comunque a glitiobblighi previsti|

dall’art. 29 commi 1, 2, 3 della L.R. 38/2004 e s.ndall'art. 6 commi 1 e 2

e dall'art. 7 commi 1, 2, 3, 4, 5 e 6 del D.P.2R marzo 2009, n. 11/R.

Il Concessionario entro il 31 dicembre di ogni agnenuto a trasmettere (al

Comune una dettagliata relazione sullo svolgimeido lavori realizzati

nellambito della concessione e un programma deorlada realizzare

nell’anno successivo.

Il Concessionario si obbliga a garantire al Comwuerichiesta degli organ

competenti, in caso di emergenza di approvvigiomdmeidrico, la

disponibilita di derivazioni d'acqua ad uso deltdlettivita.

Il Concessionario deve eseguire un monitoraggidacts della risorsa

secondo quanto stabilito nel protocollo di eseawzialel monitoraggio

allegato come parte integrante della presente caiee (allegato 2) ch

()

deve essere comunicato al Comune di Manciano adRabione Toscana

nelle forme successivamente comunicate.

Art. 11 — Poteri di controllo del Comune
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Il personale appositamente incaricato dal ComuneMdnciano potra

accedere periodicamente e senza alcun vincolo teepe di preavviso all

jey)

struttura termale e alle sue pertinenze, riservsinidofacolta di richiedere,

compatibilmente con le esigenze lavorative deltatistra, la sospensione

N

degli emungimenti per un periodo di uno o piu gi@®nza alcun onere né

risarcimento danni a proprio carico, al fine diifieare il rispetto delle

norme di legge e di quelle alla presente convemziendi garantire il

monitoraggio continuo della risorsa.

L'amministrazione si riserva comunque ogni altratcollo ed intervento

anche con lausilio di altri Enti, che riterra nesario ed opportuno a

garanzia del pubblico interesse, compreso ancbentirollo delle presenz

D

nelle strutture termali.

Art. 12 — Polizza fidejussoria

Si da atto che ai sensi dell'art. 17, comma 1, ad&llR. 38/2004 il

Concessionario prima della firma della presentevenrnione ha consegnato

garanzia fideiussoria in favore del Comune di Manoidi euro __. ,

a fronte degli obblighi inerenti la concessionei @dkguamento ai minimi

stabiliti dallo stesso articolo.

Art. 13 — Cause di decadenza della concessione

| motivi di decadenza e revoca della concession® sguelli previsti

dallart. 28 della L.R. 38/2004, e comunque ognotgsi di grave e/o

reiterata violazione degli obblighi previsti dafieesente Convenzione.

Art. 14 — Adeguamentodella convenzione

Secondo quanto gia esposto in premessa, la presentenzione dovra

ritenersi meramente provvisoria, in attesa che aemagprovato dalla
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Regione Toscana il definitivo schema di convenzi®estanto, entro 6 mes

da tale approvazione, le parti si impegnano a sofiteere una convenzione

definitiva per uniformare la presente convenzioneuavi indirizzi e linee

guida della Regione Toscana.

Decorso tale termine, 0 comunque in caso di marsattascrizione della

nuova convenzione, si procedera all'applicazionledganzioni previste

dall'art. 31, c. 3, della L.R. 38/2004 e s.m.ilaepresente scrittura diverra

comunque priva di efficacia.

Art. 15 — Pertinenze

Il Concessionario dovra definirentro 12 (dodici) mesi dalla data di stipula

della presente Convenzignde pertinenze del giacimento oggetto  di

concessione cosi come stabilite al comma 1 delPatdella L.R. 38/2004,

ovvero a frazionare catastalmente un’area funzeoaha stessa tipologia d

captazione (pozzo, sorgente vera e propria, bottihopresa, trincee

=

drenante, galleria ecc.) e delle condotte di aduheprincipali ai luoghi d

utilizzazione. Nel caso in cui I'opera di captaaocsia rappresentata da un

pozzo, detta area potra essere rappresentata dsupedicie quadrata, di

lato pari a 2 ml, con al centro I'opera di captaeidpozzo) ed iscritta a

catasto del Comune di Manciano. La suddetta p#dickelimita I'area di

stretta pertinenza dell’opera di captazione autate e riconosciuta come

captante I'acqua termale oggetto di concessionalaSaltresi atto che la

stessa particella, cosi come l'opera di captazigualunque essa sia,|e

I'impianto di adduzione delle acque in caso di detea o scadenza della

concessione senza il rinnovo dovranno essere tescat patrimonio

regionale cosi come previsto dallart. 21 del Regwnto Regionale
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11/R/2009.

Art. 16 — Spese

Tutte le spese connesse e conseguenti alla presemenzione, nessuna

esclusa, sono a carico esclusivo del Concessionario
Sono altresi a carico del Concessionario le speser@nti per I'istruttoria
dell'istanza, di cui all’art. 8 lett c), il cui anontare sara determinato

dal’Amministrazione Comunale in base alle spesetiefamente sostenute.

Art. 17 - Modifiche della convenzione

Le parti si riservano la possibilita di ridiscuteadmeno in parte, la presente

convenzione nel caso in cui si verificassero sitwdz particolari al|

momento non valutabili. Resta comunque inteso ohe&aso di mancato

accordo, la presente convenzione risulta impegagter le parti sia ne
contenuto che nella durata prevista.

La Convenzione pu0 essere ceduta e/o volturatauskgaimente e
contestualmente al trasferimento tra vivi della €ssione mineraria nelle

forme e modalita previste dall’art. 24 della L.R8/Z004, e previo rilascio

dell'autorizzazione del Comune su preventiva e #demrichiesta del

Concessionario/cedente. Il soggetto subentranteadessere in possesso dei
requisiti soggettivi previsti dall’art. 14 dellaessa legge regionale, prima

della firma degli atti negoziali, e dovra rilas@aruna preventiva

accettazione incondizionata, da far risultare egptnente negli atti, dei

patti e delle condizioni di cui alla presente camiene. Nel senso sopra

specificato il Concessionario assume parimenti tbbligo in caso d

alienazione totale o parziale degli immobili. Nellentualita di mancata

osservanza delle obbligazioni sopra richiamat&admune di Manciano

D
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tenuto ad invocare la nullita degli atti di tragfeento e potra comunicare al

Concessionario la propria volonta di revocare lacessione.

Art. 18 - Norme di rinvio

Per quanto non previsto nel presente contrattoinsanda alle norme

contenute nel Codice Civile, nella legge regionatel regolamento

regionale e nei regolamenti comunali.

1%

Disciplinare approvato con provvedimento , quale part

integrante e sostanziale del presente atto.

IL DIRIGENTE IL CONCESSIONARIO

IL SEGRETARIO COMUNALE

Approvazione specifica.

A norma degli articoli 1341 e 1342 C.C. le parti dichiarano di

approvare espressamente tutte le clausole del presente contratto ed, in
particolare, quelle di cui agli artt. 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 del

presente contratto.




